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سه شنبه اول آبان ۱۳۹۷ 
۱۳ صفر۱۴۴۰ - شماره ۲۲۰۳۳
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ســردار بزرگ و یاور پیامبر عظیم الشأن اسلام صورت گرفت 
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کاری می دهد - شهری کردنشین در استان آذربایجان غربی 
- شــهری در اســتان همدان 5- یکی از شبکه های سیمای 
جمهوری اســلامی ایران - به  طرف، به سمت - کتاب مهم 
ابوعلی سینا در طب - واژه بالا در زبان انگلیسی 6- بزرگ ترین 
رود ایــران - دیدنــی از رژه نظامیان - خبرگزاری رســمی 
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بزرگ کوفه - مرکز اســتان سیســتان و بلوچستان 9- عدد 
چهار در زبان عربی - صدرنشــین لالیگای اســپانیا - اسب 
دوم 10- گیســوی ستوران - نوعی کشتی گیر - سوره ای در 
قرآن کریم 11- دریای عرب - پیرو و دنباله رو - روستایی در 
شمال تهران 12- پایتخت کشــور پهناور کانادا - از صفات 
خداوند - قله ای بلند در سلسله جبال زاگرس 13- سرمربی 
تیــم فوتبال پیکان - پزشــکان آن را بهتریــن ورزش برای 
حفظ ســلامتی و کم کردن وزن می دانند 14- یکی از چهار 
ایالت کشــور بریتانیا - از خلبانان شجاع و شهید دوران دفاع 
مقدس - از بیماری های سخت خونی 15- قلب تپنده همیشه 
تاریخ - عزیز پدربزرگ ها و مادربزرگ ها - استان حاصلخیز با 

اماکن جذاب گردشگری فراوان در شمال کشورمان.
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1- رسول گرامی اســام)ص( آن را گواه بر زیادی 
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 2- خوشنویســی بزرگ که توسط عمال حکومت 
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جاهلیت - نوعی اسب مسابقه 4- حشره ای انگلی که 

شماره 11250 جدو    ل

به استناد صورتجلسه مجمع عمومی عادی سالیانه مورخ 

1397/4/27 تصمیمــات ذیل اتخاذ شــد: اعضاء هیئت 

مدیره شــرکت برای مدت دو سال به شرح زیر انتخاب 

گردیدند: محســن نیک نژاد حسینی علیمردان شیبانی 

فروزنده طبسی و علیرضا نیک نژاد حسینی، آقای احمد 

ابوالحسنی سریزد به شماره ملی 4898101755 به سمت 

بازرس اصلی و آقای احمد حاجی غلامی به شماره ملی 

0046627383 به سمت بازرس علی البدل برای مدت یک 

سال مالی انتخاب گردیدند. روزنامه کثیرالانتشار کیهان 

جهت درج آگهی های شرکت انتخاب گردید. صورت های 

مالی شــرکت برای سال مالی منتهی به پایان اسفندماه 

96 مورد تصویب قرار گرفت.

آگهی تغییرات شرکت قزل آبتاب
 سهامی خاص به شماره ثبت ۱۵۷۷88 

و شناسه ملی ۱۰۱۰۲۰۰۵۱۴۷ 

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور
اداره ثبت شرکت ها و موسسات غیرتجاری تهران

به اســتناد صورتجلســه هیئت مدیره مورخ 1397/01/22 و 
تاییدیه اداره کل تعاون کار و رفاه اجتماعی اســتان تهران به 
شماره 972/15/32105 مورخ 97/2/15 تصمیمات ذیل اتخاذ 
شــد: آقای حامد باقری به کد ملی 2939494045 به سمت 
مدیرعامل آقای خداکرم سلگی به کد ملی 0450534911 به 
ســمت رئیس هیئت مدیره و آقای عبداله خزائی به کد ملی 
0057645280 به سمت نایب رئیس هیئت مدیره آقای رضا 
خاکباز به کد ملی 0381513440 به ســمت منشی هیئت 
مدیــره آقای محمدباقر مولایاری به کد ملی 3781683362 
به سمت عضو هیئت مدیره تعیین گردیدند. کلیه قراردادها و 
اسناد تعهدآور و اوراق بهادار شرکت با دو امضا 1- آقای حامد 
باقری مدیرعامل به عنوان دارنده امضای ثابت 2- آقای خداکرم 
سلگی رئیس هیئت مدیره همراه با مهر شرکت تعاونی دارای 
اعتبار خواهند بود. و در غیاب رئیس هیئت مدیره امضای آقای 
عبداله خزائی نایب رئیس هیئت مدیره معتبر است. همچنین 
اوراق عادی شرکت تعاونی با امضای مدیرعامل و مهر شرکت 

معتبر است. 

آگهی تغییرات شرکت تعاونی مسافربری 
شماره سیزده آسیا سفیر ایرانیان به شماره 

ثبت ۳8۷۲۵ و شناسه ملی ۱۰۱۰۰8۴۱۳6۵ 

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور
اداره ثبت شرکت ها و موسسات غیرتجاری تهران

به استناد صورتجلسه مجمع 

مورخ  فوق العــاده  عمومی 

1397/05/03 تصمیمــات 

ذیــل اتخاذ شــد: محمود 

ملی  شــماره  بــه  اکبری 

پرداخت  با   0070336121

موسسه  صندوق  به  مبلغی 

سهم الشــرکه خــود را به 

ریال   2499570000 مبلغ 

افزایش داد. سرمایه موسسه 

از مبلغ 1000/000 ریال به 

 2/500/000/000 مبلــغ 

ریــال افزایــش یافــت و 

ماده مربوطه در اساســنامه 

لیســت  گردید.  اصــاح 

شــرکاء پس از افزایش به 

شــرح ذیل می باشد: مجید 

فرزانه کلورزی به شــماره 

دارای   2659740739 ملی 

مبلغ 430000 ریال محمود 

ملی  شــماره  بــه  اکبری 

0070336121 دارای مبلغ 

2499570000 ریال.

آگهی تغییرات 
موسسه داناتدبیر 
ماندگار بین الملل 

به شماره ثبت 
 ۳۷88۷

و شناسه ملی 
 ۱۴۰۰۵6۱۵۲۱۷

سازمان ثبت اسناد 
و املاک کشور 

اداره ثبت شرکت ها 
و موسسات 

غیرتجاری تهران 

به استناد صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 1397/4/6 و تاییدیه شماره 972/126/5413 مورخ 1397/4/11 سازمان میراث 
فرهنگی صنایع دستی و گردشگری استان تهران و تاییدیه شماره 19171 مورخ1397/4/11  سازمان هواپیمایی کشوری و تاییدیه 
شماره 97/17/4641 مورخ 1397/4/16 سازمان حج و زیارت تصمیمات ذیل اتخاذ شد: موضوع شرکت به شرح ذیل تغییر یافت 
و ماده مربوطه در اساسنامه اصلاح گردید: تنظیم برنامه مسافرتهای هوایی به منظور فروش بلیط مسافرتهای هوایی، ذخیره جا با 
رعایت قوانین و مقررات و دستورات دستورالعمل های سازمان هواپیمایی کشوری و آئین نامه مصوبه هیئت وزیران- هرگونه فعالیت 
در زمینه اخذ روادید- تنظیم و انجام مسافرت گروهی و داخلی و خارجی و هتلداری- ذخیره مکان و هرگونه خدمات ایرانگردی و 
جهانگردی با رعایت قوانین و مقررات سازمان میراث فرهنگی و گردشگری هتلداری- اخذ روادید، تنظیم و انجام هرگونه مسافرت 
زیارتی، انفرادی و گروهی، داخلی و خارجی من جمله ســفرهای زیارتی عمره مفرده و تمتع به مکه مکرمه و عتبات عالیات من 
جمله عراق و ســوریه و هتلداری و همچنین برگزاری تورهای زیارتی به مکه مکرمه و عتبات عالیات با رعایت قوانین و مقررات 
سازمان حج و زیارت- ارائه کلیه خدمات مسافرت هوایی به صورت الکترونیکی، صدور بلیط الکترونیکی و توسعه نرم افزارهای لازم 

جهت بهره برداری لازم با رعایت قوانین و مقررات سازمان هواپیمایی کشوری.

آگهی تغییرات شرکت خدمات مسافرت هوایی و گردشگری و زیارتی زرافشان سیر
 با مسئولیت محدود به شماره ثبت ۳۷۱۲۴6 و شناسه ملی ۱۰۳۲۰۱۹۷6۰۰

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور
اداره ثبت شرکت ها و مؤسسات غیرتجاری تهران

خانه های خالی در کنار مستاجران بی خانه، 
تضاد تلخی اســت که امــروزه خصوصا در 

کان شهرها بیشتر به چشم می خورد.
 پای صحبت برخی مشــاورین مسکن که 
می نشــینیم از نرخ بالای مســکن در منطقه 
خودشــان می گویند، اما این اعداد را حاصل 
توهمات و تخیات صاحبان اماک می دانند که 
فقط یک قیمت باقی مانده و نه تنها سودی به 
مالک نمی رساند، بلکه بازار را نیز آشفته می کند.
بررسی ها نشــان می دهد تصفیه بازار مسکن از 
خانه های خالی، به یک بسته راهکار ترکیبی نیازمند 
است؛ به این معنا که راهکارهای تک نسخه ای برای 
مواجهه و رســاندن تعداد خانه های خالی به ســطح 
متعارف جوابگو نخواهد بود و باید متناسب با این که 
خانه های خالی در هر استان چه ویژگی ها، چه حجم 
و چه شــرایطی دارد، نسخه مربوط به هر شهر یا هر 

استان به  صورت بومی تهیه و اجرا شود.
مسکن و رنج یک بیماری پنهان

طبق آمار ارائه شده توسط مرکز آمار ایران، طی 
سال های 1390 تا 1395 جمعیت کشور از 75/1 به 
79/9 میلیون نفر و تعداد خانوار از 21/1 میلیون نفر به 
24/1 میلیون نفر رسیده است. این افزایش جمعیت و 
افزایش تعداد خانوار به معنای افزایش تقاضای مسکن 
است. اگر هر خانوار به میزان یک مسکن تقاضا داشته 
باشــد، میزان تقاضای ناخالص کل مسکن به تعداد 

خانوارها خواهد بود.
از ســوی دیگر، بین ســال های 1390 تا 1395 
ســهم خانوارهای دارای مســکن ملکی در کشور از 
62/7 درصد بــه 60/6 درصد و نیز تعداد واحدهای 
مســکونی معمولی )بدون احتساب خانه های خالی( 
از 19/9 میلیون به 22/8 میلیون واحد رسیده است. 
بدین ترتیب با کسر تعداد واحدهای مسکونی که در 
ملکیت افراد است، به میزان 8/6 میلیون خانوار صاحب 

مسکن ملکی نیستند.
کل موجودی مسکن کشور در سال 90 حدود 21 
میلیون و 663 هزار واحد بوده که با 17 درصد رشد 
به 25 میلیون و 412 هزار واحد در سال 95 رسیده 
اســت. در مقابل، آمار خانه های خالی از یک  میلیون 
و 663 هزار واحد در ســال 90 به 2 میلیون و 587 
هزار واحد در ســال جاری افزایش یافته و حدود 55 

درصد رشد کرده است.
برآوردهای کارشناسی از وضعیت خانه های خالی 
و کل موجودی مسکن در کشور برگرفته از نتایج اولیه 
سرشماری نفوس و مسکن سال 95 بیانگر آن است که 
هم اکنون بازار مسکن از یک بیماری پنهان رنج می برد 
که می تواند از انحراف سرمایه های ساختمانی و حبس 

آنها در خانه های خالی از سکنه نشات گرفته باشد.
دلایل افزایش خانه های خالی

تحلیلگران اقتصــادی درخصوص دلایل افزایش 
تعداد خانه های خالی از دیدگاه تقاضا عنوان می کنند؛ 
پایین بودن قدرت خرید متقاضیان مسکن، عامل مهم 
و تعیین کننده است. دومین دلیل از نگاه آنها، افزایش 
شاخص ضریب جینی است که نابرابرتر شدن توزیع 
درآمــد را به دنبال داشــته و در نتیجه قدرت خرید 
خانوارهــای کم درآمد و میان درآمد با کاهش مواجه 
شــد. همچنین نرخ رشــد اقتصادی پایین، کاهش 

افت و خیزهای بازار مسکن و چالش های پیش رو 

تب بازار مسکن و رنج خانه به دوشی 
گروه گزارش
بخش نخست

* یک دبیر کانون انبوه سازان: چه بازار دلار به آرامش برسد و چه نرسد در هر دو صورت افزایش قیمت 
را در بازار مسکن خواهیم داشت. مسکن یک کالای تولیدی زمان  بر است و بخش تولید در شرایط سختی 
که حتی اجزای کوچک ساختمانی در بازار به وفور یافت نمی شود با گرانی مصالح و نهاده های تولید مواجه 
شده است. لاجرم قیمت تمام شده واحدهای مسکونی که در آینده وارد بازار می شوند به مراتب بالاتر از 

مسکن های موجود خواهد بود.

* یک مشاور املاک: سیل 
خروش دلالان از مناطق بالای 
شهر به سمت مناطق پایین تر 
در تهران با رقابت  همراه شد 
و در اصطلاح نوبت به چوب 
زدن املاک رسید و قیمت ها 
را به غیر واقعی ترین حد خود 
رساند تا ساکنان این مناطق 
همان خانه های قبلی را به 

ناچار به دو و حتی سه برابر 
قیمت قبل خریداری یا رهن و 

اجاره کنند.

شدید درآمد سرانه، بالا بودن نرخ تورم و آهنگ نزولی 
پس انداز خانوارهای کم درآمد و متقاضیان مســکن، 
مهم ترین موانع موجود بــرای کاهش تقاضای موثر 
مسکن بوده است. در این میان، واحدهای مسکونی 
شــبه خالی )خانه دوم( سهمی بیش از 7 درصد کل 

ذخیره مسکن را به خود اختصاص داده است.
طبق آمارها قیمت مسکن پایتخت در شرایطی 
کماکان به رونــد صعودی خود ادامــه می دهد که 

معاملات در مسیر کاهش قرار دارد. 
با این وجود، در شهریورماه 1397 رکود افزایش 
ماهیانه و ســالیانه قیمت مسکن طی شش ماه اخیر 
شکسته شــد. آن طور که بانک مرکزی گزارش داد، 
متوسط قیمت خرید و فروش یک متر مربع زیربنای 
واحد مسکونی شهر تهران 8میلیون و 100 هزار تومان 

بوده که نسبت به ماه قبل 9/4 درصد و نسبت به ماه 
مشابه ســال قبل 74/1 درصد رشد نشان می دهد. 
معاملات اما همچون ماه های گذشته سیر نزولی داشته 
است. در شهریورماه 1397 تعداد معاملات آپارتمآنهای 
مسکونی شهر تهران به 10 هزار و 300 واحد رسید 
که نسبت به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل به ترتیب 

13/9 و 33/5 درصد کاهش نشان می دهد.
مسکن بی تفاوت به دلار

 در نرخ های نجومی ا ست؟
در 16 روز ابتــدای مهرماه 1397 بالغ بر 4262 
فقره خرید و فروش مســکن در شــهر تهران انجام 
شده که نســبت به ماه مشابه سال قبل کاهش 30 
درصدی نشان می دهد. پس از رونق نسبی از آذرماه 
سال گذشــته، ورود به دوره رکود معاملاتی مجددا 

در بازار نیمه جان مســکن شــهر تهران از مردادماه 
امســال کلید خورده و همچنان ادامه دارد. با رشــد 
یکباره قیمت مســکن متاثر از نوسانات نرخ ارز که از 
اواخر سال گذشته رقم خورد، بازار مسکن در مسیر 
افت معاملاتی قرار گرفت. نقدینگی نوسان گیران در 
بهار امســال مانع از آن شد که حجم خرید و فروش 
آپارتمان در پایتخت کاهش محسوسی داشته باشد. 
اما از ابتدای مردادماه به دلیل فاصله  ایجاد شده بین 
توان متقاضیان واقعی با قیمت مسکن، کاهش شدید 

معاملات رقم خورد.
خرید و فروش مسکن شهر تهران در شش ماهه 
نخست امســال در مقایسه با مدت مشابه سال قبل 
12/1درصد کاهش یافته است. با این حال روند کاهش 
معاملات از مردادماه شدیدتر شده است.این روزها که 

قیمت ارز مقداری کاهش یافته، برخی کارشناسان به 
اثرگذاری این روند بر بخش مسکن و کاهشی شدن 
قیمت ها معتقد هســتند و برخی دیگر می گویند که 

قیمت ها بالا می رود.
محمد ناصری یک دبیر کانون انبوه سازان می گوید: 
»در حال حاضر بخش عرضه در کشور شرایط مناسبی 
ندارد. از سوی دیگر برای طیف مصرفی، شرایط بسیار 
سخت شده اســت؛ زیرا یک افزایش قیمت را تجربه 
کردیم و معتقدم در شــش ماه آینــده نیز این روند 

ادامه می یابد.«
وی در ادامــه می افزاید:» چه بازار دلار به آرامش 
برسد و چه نرسد در هر دو صورت افزایش قیمت را در 
بازار مسکن خواهیم داشت. مسکن یک کالای تولیدی 
زمان  بر اســت و بخش تولید در شــرایط سختی که 
حتی اجزای کوچک ساختمانی در بازار به وفور یافت 
نمی شود با گرانی مصالح و نهاده های تولید مواجه شده 
است. لاجرم قیمت تمام شده واحدهای مسکونی که در 
آینده وارد بازار می شوند به مراتب بالاتر از مسکن های 

موجود خواهد بود.«
این در حالی ا ست که برخی از کارشناسان مسکن 
معتقدند که رابطه  ارز و مســکن دوگانه است؛ بدین 
صــورت که بازار ارز هم تاثیر منفی و هم تاثیر مثبت 

بر بازار مســکن می گذارد. از یک بعد دلار به عنوان 
رقیب مسکن، وقتی که برای سرمایه  گذاران جذاب 
می شود، طبیعتا اقبال به مسکن کاهش می یابد؛ زیرا 
مسکن کالایی است که تغییرات کندی دارد، بنابراین 
ســرمایه گذاران در کوتاه مدت تمایل دارند به سمت 
دلار،  طلا و بورس بروند. از ســوی دیگر افزایش دلار 
علامتی می دهد که ارزش ریال دارد کاهش می یابد، 
انتظارات تورمی بالاست و در چنین شرایطی بخشی 
از توجهات برای حفظ ارزش خرید سرمایه های قبلی 
خانوار به سمت مسکن می رود. از این زاویه می توان 
گفت که افزایش قیمت دلار با افزایش قیمت مسکن 
همبستگی مثبتی دارد. مضافا این که نهاده های تولید 
مسکن مثل مصالح فلزی و اقلام وارداتی متاثر از نرخ 
دلار هستند که آن هم تاثیر مثبت در قیمت مسکن 
دارد. بنابراین رابطه ارز و مسکن به این نحو است که 
در کوتاه مدت که شیب افزایش قیمت دلار بالاست، 
مسکن نمی تواند همپای آن جلو برود ولی در طولانی 

مدت، خود را با آن تطبیق می دهد.
باز هم پای دلالان در میان است!

اگر می توانستیم به نحوی در بازار مسکن فعالیت 
کنیم که ساخت و ساز، مناسب با نیاز جامعه صورت 
بگیرد، قطعا امروز شــاهد افزایش بیش از حد قیمت 
مسکن در بازار نبودیم. اینکه تولید مسکن متناسب با 
نیاز بازار نیست، یکی از عوامل افزایش قیمت مسکن 

در بازار است.
در گفت وگــو با تعدادی از مشــاورین املاک و 
بررســی های صورت گرفته، ریشــه برخی افزایش 
قیمت های نجومی را در جای دیگری پیدا می کنیم. 

جایی که باز هم پای دلال ها در میان است.
امیر مهدی قنبرلو یک مشاور مسکن واقع در محله 
سی متری جی تهران در گفت و گو با کیهان می گوید: 
»در این منطقه با افزایش قیمت دلار و مصالح شاهد 
تغییر آن چنانی در قیمت مســکن نبودیم؛ به همین 
علت با افزایش قیمتی که مســکن در مناطق بالاتر 
داشــت، دلالانی که قبلا به خرید و فروش خانه های 
مناطق شــمال شهر مشــغول بودند، به این مناطق 
آمدند و با گذاشتن قیمت  های غیر واقعی بر املاک، 
صاحبخانه را به وسوسه انداخته و خانه هایشان را به 

قیمت بالایی خریدند.«
وی ادامه می دهد: »البته سیل خروش دلالان به 
ســمت این مناطق با رقابت  همراه شد و در اصطلاح 
نوبت به چوب زدن املاک رسید و قیمت ها را به غیر 
واقعی ترین حد خود رساند تا ساکنان این مناطق همان 
خانه های قبلی را به ناچار به دو و حتی سه برابر قیمت 

قبل خریداری یا رهن و اجاره کنند.«
رشد قیمت مســکن در برخی مناطق تهران که 
بیش از نرخ تورم باشد، کاذب است. البته رشد قیمت 
مسکن در ماه های اخیر ارتباطی به رشد قیمت مصالح 
ساختمانی پیدا نمی کند. رشد قیمت مسکن در برخی 
مناطق تهران مثل منطقه 5 که حدود 40 تا 50 درصد 
بوده، به خاطر نفوذ ســوداگران بوده است که قطعاً 

کاذب بوده و باید کاهش پیدا کند.
وضعیت مسکن فراتر از رکود!

یک پژوهشگر اقتصاد توسعه هم درباره آینده بازار 
مسکن با بیان این که بخش مسکن فراتر از رکود رفته 
و متأسفانه قفل شده است، می گوید: »البته کل اقتصاد 
کشور درگیر شده است و هنوز برای عبور از چالش ها 

و بحران های این حوزه برنامه ریزی منسجمی صورت 
نگرفته است. حتی پیش بینی درستی از وضعیت بازار 
نمی توان داشــت. برخی ها هم به جای پیش بینی و 
تحلیل بازار اقدام به پیشگویی می کنند و نمی توانند 

آینده  درستی را برای بازار مسکن عنوان کنند.« 
این پژوهشگر ادامه می دهد: »زمانی که نرخ سود 
بانکی تصویب شد، بانک ها با فعالیت های سوداگرانه 
و معاملات صوری برای آنکه نرخ ســود 20 درصد را 
تثبیت کننــد، اقدام به درآمدزایی و معامله کردند و 
حال اثر آن را می توان در بازار مسکن دید.اگر بانک ها 
طی این مدت در بازار مسکن ورود نکرده بودند و به 
صورت صوری خرید و فروش انجام نمی دادند اکنون 

بازار مسکن دچار به هم ریختگی نمی شد.«
 وی می افزایــد: »اگر وضعیت مســکن با روال 
موجود ادامه پیدا کند، احتمال افزایش قیمت مسکن 
کم است، ولی اگر نقدینگی ها به سمت مسکن بیاید، 
قیمت ها افزایش مجدد پیدا خواهد کرد. دولت نباید 
مانند آتش نشان عمل کند. این امر باعث بی اعتمادی 
و دلهره مردم می شود و همواره این نگرانی وجود دارد 
که چالش اقتصادی بر سر راه آنها قرار گیرد. اگر دولت 
با ثبات و قابل تکیه باشد، مردم به او اعتماد خواهند 
کرد و دیگر بازارها تحت تأثیر فعالیت هایی چون خرید 

و فروش های کاذب نمی رود.«
او همچنین در پایان ضمن اشاره به ایجاد نهادی 
برای توســعه اقتصاد دانش بنیان در شــهرمی گوید: 
»متأســفانه اراده محکمی برای حل چالش ها وجود 
ندارد. در کلانشهرها باید محیط نوآوری تشکیل شود.
اگر شهرداری ها به این سمت حرکت کنند، خیلی از 

مشکلات برطرف می شود.«
نتایج یک نظرسنجی معتبر می گوید که از 79 نفر 
از شهروندان نشان می دهد 54 درصد معتقدند التهاب 
بازار مسکن در نیمه دوم سال جاری فروکش می کند 
و میانگین رشــد قیمت مسکن به صفر تا 20 درصد 
می رســد. همچنین 18 درصد مخاطبان گفته اند که 
رشد قیمت ها بین 30 تا 50 درصد خواهد بود و تنها 
5 درصد معتقدند رشد قیمت مسکن به بیش از 50 
درصد می رسد. از سوی دیگر آنها معتقدند ادامه رشد 
قیمت ها منجر به رکود مجدد بازار مسکن خواهد شد.

شرایط و فرم اشتراک نشریات کیهان درشهرستانها
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